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B E S A N Ç O N ,
L A  C I T É  D U  T E M P S  E S T  D É J À  E N T R É E  D A N S  L E  F U T U R

L ’ E S S E N T I E L

L E S  A C C È S

> Préfecture du Doubs, au cœur de la région Bourgogne-Franche-Comté
> 197 000 habi tants (agg lomération), 120 000 habi tants (vi l le)
> Reconversion économique réussie, au cœur de l ’Europe, sur l ’axe Rhin-Rhône
> Vi l le jeune (23 000 étudiants) et avant-gardiste (en pointe dans les activi tés high tech)
> Capi tale européenne de l ’horlogerie
>  Label lisée Vi l le d'art et d'histoire depuis 1986, fortif ications Vauban 

inscri tes sur la liste du Patrimoine Mondial de l ’UNESCO
>  Parmi les premières vi l les vertes de France (chaufferies bois, bâtiments à  

énergie posi tive, modes de déplacement doux)

>  Autoroutes :>  Autoroutes :
-  A36 vers Mulhouse et l ’Al lemagne à l ’est, vers Dijon et Paris à l ’ouest
-  N57 vers Metz au nord, vers la Suisse au sud

>  Gares :>  Gares :
-  Gare TGV Besançon Franche-Comté (LGV Rhin-Rhône)
-  Gare SNCF en centre-vi l le
-  Strasbourg : 1h40
-  Paris et Lyon : 2h

>  Aéroports :>  Aéroports :
-  Aérodrome d’affaires de Besançon-La Vèze
-  Aéroport international de Bâle-Mulhouse à 1h45 

Dijon
Mulhouse

Berne

Genève

Lyon

Besançon

À  S AV O I R

La région Bourgogne-Franche-Comté est la 1La région Bourgogne-Franche-Comté est la 1èreère région   région  
industriel le de France.industriel le de France.

L A  V I L L EL A  V I L L E
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À  S AV O I R

Parkéon (Schlumberger), IER (Bol loré),Parkéon (Schlumberger), IER (Bol loré),
Vix Technology, Smartesting.Vix Technology, Smartesting.

 Ces entreprises en plein essor placent Ces entreprises en plein essor placent
Besançon en pointe dans le domaine Besançon en pointe dans le domaine 

des mobi li tés du futur.des mobi li tés du futur.

L ’ É C O N O M I E

B E S A N Ç O N ,  U N  N O U V E L  E S S O R  É C O N O M I Q U E

> Au cœur de la 1re région industriel le française : plus de 105 000 emplois industriels

> 10 900 entreprises et établissements regroupant 95 000 emplois salariés

> Capi tale européenne de l ’horlogerie depuis 200 ans

> Implantation de grandes entreprises : Seiko, Festina, Bol loré, Brei t ling, Schlumberger, Zodiac Aerospace

>  Pôle européen des microtechniques (biomédical, télésanté, aéronautique, énergie) : 
406 entreprises, 12 000 salariés, 680 chercheurs publics et privés

>  Pôle nanotechnologies et biomédical :  un réseau de 250 PME innovantes spécialisées 
dans les implants et prothèses, le matériel médico-chirurgical,  l ’ i ngénierie tissulaire 
et cel lu laire, l ’ imagerie médicale…

>  Pôle numérique et mobi li tés affi lié au réseau French Tech

> Temis, la maison des microtechniques> Besançon, capi tale européenne de l 'horlogerie

L A  V I L L EL A  V I L L E
BESANÇON - HBESANÇON - Hôtel de Lavernette - 3, rue du Lycéeôtel de Lavernette - 3, rue du Lycée
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L’EXCELLENCE

LES PROJETS

B E S A N Ç O N ,  U N  P Ô L E  D ’ E X C E L L E N C E  I N T E L L E C T U E L L E  E T  C U LT U R E L L E
> Pôle universi taire de premier plan : près de 23 000 étudiants et 1 350 enseignants chercheurs au sein de 6 universi tés, 2 IUT, 2 Insti tuts et 2 Ecoles
> ENSMM : École Nationale Supérieure de Mécanique et des Microtechniques
>  Patrimoine exceptionnel :  fortif ications Vauban inscri tes sur la liste du Patrimoine Mondial de l ’UNESCO, 

200 monuments classés ou inscri ts au ti tre des Monuments Historiques
> Grands événements annuels : Festival International de Musique (17 600 spectateurs), Concours international des jeunes chefs d’orchestre, Festival de cinéma africain…
> Equipements culturels remarquables : Ci té des Arts et de la Culture, La Rodia (espace de musiques actuel les), musée du temps, maison de Victor Hugo.. . …

B E S A N Ç O N ,  D E S  P R O J E T S  U R B A I N S  A M B I T I E U X
>  Poursui te du projet de réhabi li tation du quartier Viotte intégrant la création d’un pôle d’échanges multimodal et d’un pôle économique 

composé d’activi tés tertiaires et de services
> Reconversion de la Caserne Vauban en Eco Quartier Le Vauban
> Développement de la technopole TEMIS Microtechnique, si te hautement technologique de près de 250 hectares, abri tant 4 000 emplois
> Projet « Nouvelle Ère » : à proximi té de la gare TGV, 90 000 m2 label lisés THD et dédiés au tertiaire ainsi qu’à l ’ i ndustrie légère
> Reconversion de l ’hôpi tal Saint-Jacques, projet ambi tieux qui redessinera le paysage urbain de Besançon avec, notamment, un vi l lage de l ' innovation

> Le signal, premier programme du nouveau parc d'activi tés Nouvelle Ère

L A  V I L L EL A  V I L L E
BESANÇON - HBESANÇON - Hôtel de Lavernette - 3, rue du Lycéeôtel de Lavernette - 3, rue du Lycée
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L ’ I M M E U B L E
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À  S AV O I R

L'hôtel particulier est construi t de 1789 à 1792 par le célèbre archi tecte L'hôtel particulier est construi t de 1789 à 1792 par le célèbre archi tecte 
Claude-Antoine Colombot pour le comte de Lavernette de Saint-Maurice.  Claude-Antoine Colombot pour le comte de Lavernette de Saint-Maurice.  
I l consti tue la dernière réalisation de l'archi tecture privée du XVII II l consti tue la dernière réalisation de l'archi tecture privée du XVII Iee siècle   siècle  

à Besançon.à Besançon.

L ’ E S S E N T I E L

G A M M EG A M M E

P R E S T I G EP R E S T I G E

 >  Disposi tif  f iscal :  Monument Historique 

 >  11 appartements du T1 au T4 avec terrasse, balcon et parking

 > Nombre d’étages : R+2

 > Prix de vente en l ’état à Besançon : 2 000 € / m2*

 > Prix du Neuf Grand Standing à Besançon : 5 568 € / m2*

 > Prix total appartement à partir de : 176 500 €

 > Quote-part travaux : 67 %

 > Réparti tion parties communes / parties privatives : 40 % / 60 %

 > Livraison prévisionnelle :  1er trimestre 2022

 > Investissement non soumis au plafonnement des niches fiscales

*Cote des valeurs vénales 2019
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LA SITUATION

U N E  S I T U A T I O N  E X C E P T I O N N E L L E  E N  C OE U R  D E  V I L L E
 > Au cœur du centre historique de la Boucle, délimi té par le Doubs
 >  Face au lycée Pasteur et au col lège Victor Hugo
 >  A quelques mètres de l 'entrée des Passages Pasteur (14 500 m2 de commerces) et à proximi té de tous 
les commerces et services uti les au quotidien

 > A 3 min à pied de la place Pasteur et de la Grande Rue, axe commerçant majeur du cœur de vi l le
 > A 3 min à pied de l 'arrêt de bus "Mairie" desservi par les lignes 4, 6 et 10
 > Equipements culturels :  cinémas, Opéra, sal les de spectacle
 > Offre scolaire complète : écoles maternel les et primaires, col lèges, lycées

À  S AV O I R

77ee immeuble rénové à Besançon immeuble rénové à Besançon
par le Groupe CIR. par le Groupe CIR. 

100 % des appartements rénovés100 % des appartements rénovés
ont été loués en 3 mois.ont été loués en 3 mois.

Source : FonciaSource : Foncia
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L’ARCHITECTURE

L E S  A T O U T S  PA T R I M O N I A U X  E T  A R C H I T E C T U R A U X

À  S AV O I R

Les façades en pierre de Chai l luz offrent une singulari té Les façades en pierre de Chai l luz offrent une singulari té 
archi tecturale aux demeures et hôtels particuliers du cœur archi tecturale aux demeures et hôtels particuliers du cœur 
de Besançon. Extrai te du sous-sol de la région depuis 1569, de Besançon. Extrai te du sous-sol de la région depuis 1569, 

cette pierre calcaire a la particulari té d’entremêler deux cette pierre calcaire a la particulari té d’entremêler deux 
teintes : gris-bleu et beige-ocre.teintes : gris-bleu et beige-ocre.

 >  Ancien hôtel particulier du XVI I I e siècle composé d’un bâtiment principal  
et de deux ai les formant un U

 > Bel le cour pavée
 >  Façades en pierre de tai l le calcaire « jaune et bleue », appelée pierre de Chai l luz, 
caractéristique du centre historique de Besançon

 >  Façade sur rue ornée d'une série de frontons qui habi l lent les encadrements de baies  
du premier étage, d'un balcon à balustres et de colonnes toscanes

 >  Al lée cochère agrémentée d'un décor pal ladien à serliennes : niches et arcades  
sur colonnes doriques affichant des bustes en terre cui te 

 >  Décors intérieurs nobles : corniches, niches murales, parquets et cheminées d’époque, 
portes et boiseries anciennes.. .

 >  Splendide escalier d'honneur en hémicycle, orné d'une grande niche et scandé par  
des portes palières à fronton décorés de bas-reliefs
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U N  P R O J E T  D E  R E S T A U R A T I O N  L A B E L L I S É  C I R

 Les espaces privatifs Les espaces privatifs
 > Restauration de l ’ensemble des espaces intérieurs
 > Réfection et mise aux normes des réseaux (électrici té, plomberie, VMC)
 > Reprise de l ’ensemble des menuiseries
 > Restauration complète des sols et des murs
 >  Réhabi li tation des charpentes apparentes et de l ’ensemble des éléments archi tecturaux 
intérieurs : moulures, boiseries, parquets, cheminées…

 > Conservation et restauration des éléments archi tecturaux remarquables 
 > Equipement des cuisines avec plans de travai l  en grani t et des sal les de bains
 > Posi tionnement d’armoires et de placards aménagés intégrés

 Les espaces extérieurs et communs Les espaces extérieurs et communs
 >  Restauration de l ‘ensemble des façades avec resti tution des des ornementations

 >  Rénovation des ouvertures en pierre de tai l le et des menuiseries extérieures dans la proportion 
des carreaux et des profi ls existants
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L A  F I S C A L I T É  &  L E S  C H I F F R E S - C L É S
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L A  G R I L L E  D E  P R I X G A M M E  P R E S T I G EG A M M E  P R E S T I G E

LOTSLOTS TYPETYPE ANNEXESANNEXES ÉTAGEÉTAGE
SURFACESURFACE

(m(m22))

SURFACE SURFACE 
PONDERÉEPONDERÉE

(m(m22))

PRIX FONCIERPRIX FONCIER
 hors honoraires  hors honoraires 

techniquestechniques

HONORAIRES HONORAIRES 
TECHNIQUESTECHNIQUES

PRIX FONCIER PRIX FONCIER 
avec honoraires avec honoraires 

techniquestechniques

PRIXPRIX
TRAVAUXTRAVAUX

PRIX TOTAL PRIX TOTAL 
appartementappartement

ANNEXEANNEXE
(Parking)*(Parking)*

PRIX TOTAL PRIX TOTAL 
avec annexeavec annexe

0A T1 bis RdC 34,15 34,15 72 823 € 3 371 € 76 194 € 160 306 € 236 500 €

0B T1 RdC 27,00 27,00 57 576 € 2 665 € 60 241 € 116 259 € 176 500 €  10 800 €  187 300 € 

0C T1 bis RdC 33,60 33,60 71 650 € 3 317 € 74 967 € 157 533 € 232 500 €

0/1D T2 duplex Terrasse Terrasse de 7,59 m² RdC 55,00 58,04 117 285 € 5 429 € 122 714 € 267 786 € 390 500 €

0E T3 triplex Terrasse 
Terrasse de 6,55 m²

et surface de 2,60 m² < à 1,80 m
RdC 75,45 79,11 160 893 € 7 448 € 168 341 € 360 159 € 528 500 €

0F T3 RdC 68,75 68,75  146 606 €  6 786 €  153 392 €  305 108 €  458 500 € 

1A T3 Balcon Balcon de 3,90 m² 1 126,49 129,94 258 559 € 11 969 € 270 528 € 527 972 € 798 500 €

 10 800 €  469 300 € 

1B T1 1 27,95 27,95 59 602 € 2 759 € 62 361 € 122 139 € 184 500 €

2A T2 2 43,00 43,00 91 695 € 4 245 € 95 940 € 183 560 € 279 500 €

2B T3 2 89,00 89,00 189 788 € 8 785 € 198 573 € 399 927 € 598 500 € 10 800 €  609 300 € 

2C T4 Surface de 3,10 m² < à 1,80 m 2 75,05 77,22 160 040 € 7 409 € 167 449 € 355 051 € 522 500 €

* Concession de parking signée sous convention pour une durée de 15 ans. Parking Pasteur - 29 Rue Claude Poui l let - 25000 Besançon.
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L ’ É T U D E  L O C A T I V E  D E  F O N C I A ,  PA R T E N A I R E  D U  G R O U P E  C I R

SURFACESURFACE LOYERLOYER
MINIMIN I

LOYER LOYER 
MOYENMOYEN

LOYERLOYER
 MAXI MAXI

T1T1 De 25 à 35 m² 320 € 408 € 525 €

T2T2 De 30 à 55 m² 350 € 505 € 670 €

T3T3 De 55 à 75 m² 490 € 635 € 814 €

T3T3 Supérieur à 75 m² 580 € 726 € 800 €

T4T4 De 75 à 100 m² 680 € 717 € 900 €

www.infobai l leur.org - Estimations des loyers charges comprises

  L ’analyse de Foncia  L ’analyse de Foncia
A seulement 2 heures de Paris, la vi l le de Besançon, 
capi tale régionale, connaît un dynamisme renforcé 
par son classement au patrimoine mondial de l ’UNESCO.
Dans un cœur de vi l le majori tairement occupé par des locataires 
(65,5 % des logements), le marché locatif ancien souffre 
d’une certaine pénurie de biens quali tatifs.
Le savoir-faire du groupe CIR répond à une demande clairement 
identif iée : emplacements privi légiés, prestations très quali tatives, 
équipement des logements (sal le de bains, cuisine, placards).
I l  s ’est tradui t par une durée de mise en location rédui te : 
2 mois après leur livraison, 72 % des appartements 
CIR avaient été loués et 100 % l ’étaient après 3 mois.

  Le relevé locatif  Le relevé locatif
Guide des valeurs vénales 2019 : 

> Loyer moyen - Neuf Grand Standing = 12,80 € / m2

> Loyer moyen - Ancien Grand Standing = 10 € / m2

(1) Montant de loyer haut estimé sur la base du marché locatif local au mois de mai 2019 pour un bien de quali té CIR. Compte tenu de l'évolution
possible du marché locatif, cette gri lle sera réactualisée à la hausse ou à la baisse 4 mois avant la date de livraison du bien. 
(2) Loyers conventionnés pour une durée de 9 ans. Montants des loyers et des subventions non contractuels et prévisionnels que l ’ANAH 
recalculera selon la rég lementation en vigueur lors du dépôt de votre dossier sous réserve d’éligibi li té et d’agrément de votre dossier.

  La gri l le locative  La gri l le locative

LABELL ISÉE  PAR

LOTSLOTS TYPETYPE ÉÉTAGETAGE
SURFACE SURFACE 

HABITABLE (mHABITABLE (m22))
ANNEXESANNEXES

ESTIMATIONESTIMATION
LOYER HCLOYER HC(1)(1) SUBVENTIONSSUBVENTIONS

0A T1 bis RdC 34,15 470 €

0B T1 RdC 27,00 269 €(2) 5 550 €

0C T1 bis RdC 33,60 470 €

0/1D T2 duplex Terrasse RdC 55,00 Terrasse de 7,59 m² 635 €

0E T3 triplex Terrasse RdC 75,45 Terrasse de 6,55 m² et surface de 2,60 m² < à 1,80 m 810 €

0F T3 RdC 68,75 750 €

1A T3 Balcon 1 121,25 Balcon de 3,90 m² 1 100 €

1B T1 1 27,95 279 €(2) 5 693 €

2A T2 2 43,00 322 €(2) 16 550 €

2B T3 2 89,00 870 €

2C T4 2 75,05 Surface de 3,10 m² < à 1,80 m 830 €
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L E  D I S P O S I T I F  F I S C A L  :  L E  D I S P O S I T I F  F I S C A L  :  
L E S  AV A N T A G E S  D E  L A  L O I  M O N U M E N T  H I S T O R I Q U EL E S  AV A N T A G E S  D E  L A  L O I  M O N U M E N T  H I S T O R I Q U E

 Le Monument Historique : un mécanisme de déduction d’assiette non plafonné Le Monument Historique : un mécanisme de déduction d’assiette non plafonné

> Défici t Foncier imputable sans limi tation de montant sur le revenu g lobal

> Impact f iscal sur la TMI par réduction de l ’assiette de revenus imposables

> Engagement de location pendant 3 ans suivant la dernière imputation sur le revenu g lobal

> Délai de détention de 15 ans

MONUMENT
HISTORIQUE
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L E S  P L A N S  D E S  L O T S
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NIVEAU RDC

Lot 0A 
Appartement T1

Niveau rez-de-chaussée

> Séjour / Cuisine 19,10 m2 

> Coin nuit + placard 9,81 m2

> Salle de bains / Wc 5,24 m2

TOTAL 34,15 m2

R
u

e
 d

u
 L

yc
é

e

Sdb / Wc

Séjour / Cuisine

Coin nuit



LES PLANS DES LOTSLES PLANS DES LOTS
BESANÇON - HBESANÇON - Hôtel de Lavernette - 3, rue du Lycéeôtel de Lavernette - 3, rue du Lycée

19

D
o

c
u

m
e

n
t n

o
n

 c
o

n
tr

ac
tu

e
l

N

S E

O

R
u

e
 d

u
 L

yc
é

e

NIVEAU RDC

Lot 0B   
Appartement T1

Niveau rez-de-chaussée

> Séjour / Cuisine + placard   22,20 m2 

> Salle de bains / Wc     4,80 m2

TOTAL 27,00 m2

Sdb / Wc

Séjour / Cuisine
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NIVEAU RDC

Lot 0C 
Appartement T1 BIS

Niveau rez-de-chaussée

> Séjour / Cuisine + placards 23,90 m2 

> Coin buit / Salle de bains 8,35 m2

> Wc 1,35 m2

TOTAL 33,60 m2

Séjour / Cuisine Coin nuit / Sdb

Wc
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NIVEAU 1NIVEAU RDC

Lot 0/1D 
Appartement T2 DUPLEX

Niveaux rez-de-chaussée et 1

> Séjour / Cuisine + placard 30,45 m2 

> Chambre + placard 9,45 m2

> Salle de bains 5,90 m2

> Wc 1,75 m2

> Entrée 3,70 m2 

> Dégagement + placard 3,75 m2

TOTAL 55,00 m2

> Terrasse 7,59 m2

NIVEAU 1

NIVEAU RDC

C
h

em

Fr

Entrée

Sdb

Séjour / Cuisine

Chambre
Terrasse

Dgt

Wc
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NIVEAU 2NIVEAU 1NIVEAU RDC

Lot 0E 
Appartement T3 TRIPLEX

Niveaux rez-de-chaussée, 1 et 2

> Séjour + placards 15,75 m2 

> Cuisine 16,03 m2 

> Chambre 1 / Salle de bains + placard 15,02 m2

> Chambre 2 / Salle de bains / Wc 17,94 m2

> Wc 1,61 m2

> Entrée + placard 3,37 m2 

> Palier + placard 2,20 m2 

> Cellier 2,05 m2

> Dégagement 1,48 m2

TOTAL 75,45 m2 

Surface < 1,80 m  2,60 m2

> Terrasse 6,55 m2

NIVEAU 2

NIVEAU 1

NIVEAU RDC

Entrée

Cellier
Palier

Cuisine

Séjour

Terrasse

Dgt

Wc

Chambre 2 / Sdb / Wc

hsp < 1,80 m

hsp < 1,80 m

Chambre 1 / Sdb 
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NIVEAU RDC

Lot 0F 
Appartement T3

Niveau rez-de-chaussée

> Séjour / Cuisine 27,45 m2 

> Chambre 1 + placard 10,40 m2

> Chambre 2 + placard 11,69 m2

> Salle de bains 4,09 m2

> Wc 1,40 m2

> Entrée 3,52 m2 

> Bureau 7,35 m2 

> Dégagement 2,85 m2

TOTAL 68,75 m2
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Entrée

Sdb

Bureau

Séjour / Cuisine

Chambre 1

Chambre 2

Dgt

Wc
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NIVEAU 1

Lot 1A 
Appartement T3

Niveau 1
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Lot 1B   
Appartement T1

Niveau 1

> Séjour / Cuisine + placard   23,05 m2 

> Salle de bains / Wc     4,90 m2

TOTAL 27,95 m2

Sdb / Wc

Séjour / Cuisine
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NIVEAU 1
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Lot 2A   
Appartement T2

Niveau 2

> Séjour / Cuisine + placards   21,94 m2 

> Chambre + placards   10,83 m2

> Salle de bains      4,73 m2

> Wc     1,39 m2

> Entrée + placard    4,11 m2 

TOTAL 43,00 m2
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Lot 2B   
Appartement T3

Niveau 2

> Séjour / Cuisine + placard    36,83 m2 

> Chambre 1 + placards   25,25 m2

> Chambre 2 + placards   10,88 m2

> Salle de bains + placard      3,17 m2

> Wc     2,15 m2

> Entrée     2,96 m2 

> Dégagement    7,76 m2 

TOTAL 89,00 m2
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Séjour / Cuisine
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Lot 2C   
Appartement T3

Niveau 2

> Séjour / Cuisine     27,42 m2 

> Chambre 1 / Salle de bains + placards   20,14 m2

> Chambre 2 + placard   13,40 m2

> Salle de bains      4,08 m2

> Wc     2,25 m2

> Dégagement    7,76 m2 

TOTAL 75,05 m2 

Surface < 1,80 m  3,15 m2
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NIVEAU 2

Terrasse du lot 0/1D

Séjour / Cuisine

Chambre 2

hsp < 1,80 m hsp < 1,80 m
hsp < 1,80 mhsp < 1,80 mhsp < 1,80 mhsp

< 1,80 m
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 m

Dgt

Wc

Sdb

Chambre 1 / Sdb
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UN INVESTISSEMENT SÉCURISÉUN INVESTISSEMENT SÉCURISÉ
BESANÇON - HBESANÇON - Hôtel de Lavernette - 3, rue du Lycéeôtel de Lavernette - 3, rue du Lycée

L E  PA C K  S E R E N I U M   

Les  garant i es  pour  un  i nvest i ssement  i n tégra lement  sécuri séLes  garant i es  pour  un  i nvest i ssement  i n tégra lement  sécuri sé

 Garant i e  d e  bonne  f i n  ex tri nsèque Garant i e  d e  bonne  f i n  ex tri nsèque11

Garant i e  du  respect  du  p lann i ng  d ’exécut ion  d es  trava ux Garant i e  du  respect  du  p lann i ng  d ’exécut ion  d es  trava ux 

Pai ement ,  en  cas  d e  retard  d e  récept ion  d es  ou vrag es ,  d ’une  i nd emni té  équ i va len te  a u  montant  d es  loyers  non  perçus* . 

22

 Garant i e  d e  prix  for fa i ta i res ,  fermes et  dé f i n i t i fs  Garant i e  d e  prix  for fa i ta i res ,  fermes et  dé f i n i t i fs 

Mai n t i en  du  prix  i n i t ia l  f i gurant  dans  le  marché  d e  trava ux  et  ce  que l les  que  so i ent  l es  varia t ions  d ’ i nd i ces  ou  la  nécessi té  d e  trava ux  complémenta i res . 

33

Garant i e  d ’une  exper t i se  f i sca le  par  un  ca bi net  d ’av oca ts Garant i e  d ’une  exper t i se  f i sca le  par  un  ca bi net  d ’av oca ts 

La  soc ié té  Jurid ique  et  F i sca le  Moyaer t ,  Dupourqué ,  Bara le  et  assoc iés  va l id e  l ’ é l i g ib i l i té  f i sca le  d e  l ’ opéra t ion . 
E l l e  consei l l e  jurid iquement  et  f i sca lement  chaque  i nvest i sseur  pendant  la  durée  d e  l ’ opéra t ion .

 

44

* c f  p lann i ng  d es  trava ux .  Hors  cas  d e  force  majeure ,  i n tempéri es ,  congés  d ’é té ,  fou i l l es . . .

PACK
SERENIUM

30



UN INVESTISSEMENT SÉCURISÉUN INVESTISSEMENT SÉCURISÉ
BESANÇON - HBESANÇON - Hôtel de Lavernette - 3, rue du Lycéeôtel de Lavernette - 3, rue du Lycée

L ’ A C C O M PA G N E M E N T  J U R I D I Q U E  E T  F I S C A L   L ’ A C C O M PA G N E M E N T  J U R I D I Q U E  E T  F I S C A L   

À  S AV O I R

Une équipe dédiée à vos clients investisseurs.Une équipe dédiée à vos clients investisseurs.

Une prestation de services intégréeUne prestation de services intégrée
dans le prix de l ’appartement.dans le prix de l ’appartement.

Un investissement sécurisé, en toute séréni té.Un investissement sécurisé, en toute séréni té.

  Fiscali té et maîtrise d’œuvre juridique : SJF Moyaert, Dupourqué, Barale et associés  Fiscali té et maîtrise d’œuvre juridique : SJF Moyaert, Dupourqué, Barale et associés

La société Juridique et Fiscale encadre le projet de restauration de l ’ensemble de l ’ immeuble 
dans le suivi des aspects fiscaux de chaque étape de l ’opération.

Le régime Monument Historique suppose le respect des condi tions particulières auxquelles 
se conforme la maîtrise d’œuvre juridique et f iscale à travers sa mission 
qui comprend les interventions suivantes :

- La garantie f iscale de l ’ investissement

-  Le contrôle et la validation du projet au regard de la rég lementation 
définie par la loi de Finances

-  La gestion du compte séquestre CARPA et le déblocage des fonds travaux pour le compte 
de l ’acquéreur, au fur et à mesure de l ’avancement des travaux

-  L ’assistance et l ’accompagnement des investisseurs par la prise en charge 
de toute demande de renseignements émanant de l ’administration fiscale

-  L ’établissement ainsi que la communication des éléments et justif icatifs nécessaires 
à la déclaration de revenus des investisseurs

JURIDIQUE-FISCAL

« La mission de notre cabinet d’avocats« La mission de notre cabinet d’avocats
 est d’assister et d’accompagner est d’assister et d’accompagner

tant sur un plan juridique que fiscaltant sur un plan juridique que fiscal
les propriétaires d’ immeubles anciensles propriétaires d’ immeubles anciens

 dans lesquels doivent être réalisés dans lesquels doivent être réalisés
 des dépenses de travaux dont le coût des dépenses de travaux dont le coût

doi t participer à une réduction de l ’ impôtdoi t participer à une réduction de l ’ impôt
ou de l ’assiette imposable.ou de l ’assiette imposable.

Dès lors, nous nous employons à optimiserDès lors, nous nous employons à optimiser
la sécuri té juridique et f iscale la sécuri té juridique et f iscale 

de l ’ investissement sur toute sa durée ».de l ’ investissement sur toute sa durée ».

Richard Moyaert
Avocat f iscaliste   

L E  M O T  D E  R I C H A R D  M O Y A E R T
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UN INVESTISSEMENT SÉCURISÉUN INVESTISSEMENT SÉCURISÉ
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L E S  O U T I L S  D E  C O M M U N I C A T I O N  D E S T I N É S  A U X  I N V E S T I S S E U R S

Le Groupe CIR accompagne vos clients tout au long de leur investissement grâce à des outi ls de communication proposant une information claire et précise.

11    La plaquette de présentation de l ’ immeubleLa plaquette de présentation de l ’ immeuble

Spécialement conçue à l ’ intention des investisseurs, 
el le présente la vi l le et l ’ immeuble de façon précise 
et détai l lée. El le s’accompagne des plans 
de l ’ensemble des lots disponibles.

22    Le Passeport ConfianceLe Passeport Confiance

À l ’occasion de l ’envoi du dossier de réservation contresigné, 
votre client recevra un livret présentant tout ce qu’ i l  lui faut 
savoir pour suivre le déroulement des opérations : 
la conception du projet, le suivi des travaux, la livraison, 
les garanties, la mise en location.. . …

33    Le magazine ÉtapesLe magazine Étapes

Pendant la durée des travaux et jusqu’à la livraison, 
votre client recevra par courrier le magazine trimestriel 
Étapes spécialement consacré à son bien. 
I l  propose un état précis de l ’avancée des travaux ainsi  
que différentes informations liées au métier 
de restaurateur de patrimoine.

44    La réception organisée à l ’occasion de la livraisonLa réception organisée à l ’occasion de la livraison

Quelques semaines avant la livraison de son bien, votre client 
recevra une invi tation à la journée de livraison. Cette réception 
conviviale réuni t,  autour des investisseurs, les principaux 
intervenants de l ’opération : direction du Groupe CIR, archi tecte, 
groupe Foncia.. .

55    L ’enquête de satisfactionL’enquête de satisfaction

Dans les semaines suivant la livraison, votre client sera invi té à 
répondre à une enquête de satisfaction. Cel le-ci permet 
au Groupe CIR de bénéficier du retour d’expérience 
des investisseurs et ainsi d’accroître sans cesse 
son niveau d’exigence. 

66    L ’album photographiqueL’album photographique

À l ’ issue de la livraison, votre client recevra par mai l un lien 
qui lui permettra de télécharger le reportage photographique 
présentant l ’ immeuble parfai tement restauré. 

32
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L E  G R O U P E  C I R

LE  GROUPE  C IR  CERT IF I É  ISO  9001ISO  9001

Cette certification constitue pour les clients et partenaires 
du Groupe CIR une véritable garantie de qualité.  
Elle est la concrétisation des valeurs de rigueur,  
d’exigence et d’expertise qui président depuis 30 ans  
au développement de l’entreprise.

À  S AV O I R

Véri table baromètre de la profession, le palmarès Gestion de Fortune Véri table baromètre de la profession, le palmarès Gestion de Fortune 
résulte d’une étude réalisée auprès de 3 800 consei l lers en gestion résulte d’une étude réalisée auprès de 3 800 consei l lers en gestion 
de patrimoine indépendants. I ls ont choisi de distinguer le Groupe CIR de patrimoine indépendants. I ls ont choisi de distinguer le Groupe CIR 
dans la catégorie « concepteur de solutions immobi lières : Malraux - dans la catégorie « concepteur de solutions immobi lières : Malraux - 
Monuments Historiques - Défici t Foncier ».Monuments Historiques - Défici t Foncier ».

Limay
Meaux

Versailles

Laon

Auxerre

Troyes

Caen

Dieppe
Le Havre

Rouen

Cambrai

Bourges

Tours
Saumur

Chinon

Poitiers

Niort

Saintes
Rochefort

La Rochelle

Limoges

Angoulême

Vichy

Riom

Royat

Tournus

Autun Chalon-sur
-Saône

Dijon
Besançon

Colmar

Périgueux
Tulle

Sarlat

Agen

Dax

Pau
Oloron

Ste-Marie

Auch
Bayonne

St-Jean
de-Luz

Figeac

Carcassonne
Béziers

Narbonne

Sète

Pézenas

Agde

Arles Noves

Carpentras

Viviers

AvignonNîmes

Roquemaure

Montélimar

Perpignan

Montauban

St-Emilion

Fontenay-le-Comte

St-Brieuc Dinan

La Baule

Vitré
Quimper

Brest

Lille

Metz
Paris

Rennes

Nantes

Bordeaux

Toulouse
Montpellier

Lyon

Strasbourg

Tourcoing

Garches
Bougival

Nancy

Mulhouse
Amboise

Blois

Le Mans

Chartres Fontainebleau

Le Croisic

Albi

Marseille

Toulon
Hyères

Cagnes-sur-Mer
Nice

Antibes

Menton

Cannes

Saint-Etienne
Grenoble

  >   3030  années  d ’expéri ence

  >   940940   i mmeub les  rénovés 
dans  les  pri nc ipa les 
v i l l es  d e  France

  >     8585   chant i ers  gérés  actue l lement 
dans  tou te  la  France

>   12301230   ar t i sans  sur  nos  chant i ers 
dont  une  majori té  spéc ia l i sée 
dans  les  mét i ers  d ’ar t
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M O N U M E N T S  H I S T O R I Q U E S  :M O N U M E N T S  H I S T O R I Q U E S  :
L A  M I S E  E N  OE U V R E  D U  L A B E L  C I R
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>   Cuisine aménagée avec meubles hauts et bas, plan de travai l  en grani t,  plaque vi trocéramique et hotte

> Accès sécurisé par visiophone > Placards sur mesure et équipés

>  Teintes des murs sélectionnées 
par un archi tecte coloriste

>  Sal le de bains équipée avec meuble vasque, sèche-serviettes, miroir avec luminaire décoratif
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> Porte palière moulurée et sécurisée 

M O N U M E N T S  H I S T O R I Q U E S  :M O N U M E N T S  H I S T O R I Q U E S  :
L A  M I S E  E N  OE U V R E  D U  L A B E L  C I R
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N O T R E  D E R N I È R E  R É A L I S A T I O N  À  B E S A N Ç O N Cliquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub leC l iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub le

>   B E S A N Ç O N  -  1 4  g ra n d e  r u e  -  I l o t  P a s t e u r 
D i s p o s i t i f  f i s c a l  :  M a l ra u x

37

http://cir-patrimoines.com/fiche/?id=ZNGdzvaFJqrDhd-0VbEf0BcbYKojDdUILn1ZKOEXkr8,
http://srv.phototheque-cir.com/patrimoine/3afximde9e/


N O S  D E R N I È R E S  R É A L I S A T I O N S
>   B E S A N Ç O N  -  2 ,  r u e  G ra n v e l l e 

D i s p o s i t i f  f i s c a l  :  M a l ra u x  -  L o i  V I R

C l iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub leC l iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub le

38

http://srv.phototheque-cir.com/patrimoine/tj1g34w5c1/


>   L E  C R O I S I C  -  M a n o i r  d e  K er  G r o a z  -  1 0 ,  a v e n u e  d e  S a i n t - G o u s t a n 
D i s p o s i t i f  f i s c a l  :  D é f i c i t  Fo n c i er

N O S  D E R N I È R E S  R É A L I S A T I O N S Cl iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub leC l iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub le

39

http://srv.phototheque-cir.com/patrimoine/8v198zkpny/


>   T A L E N C E  -  D o m a i n e  d e  C h â t e a u  R a b a  -  3 7 ,  r u e  R é m i  B e l l e a u 
D i s p o s i t i f  f i s c a l  :  M o n u m e n t  H i s t o r i q u e

N O S  D E R N I È R E S  R É A L I S A T I O N S Cl iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub leC l iquez  i c i  pour  décou vri r  l ’ i mmeub le

40

http://srv.phototheque-cir.com/patrimoine/cqpql63gzr/


V O S  C O N T A C T S

To u s  d r o i t s  r é s er v é s  :  p h o t o s ,  i l l u s t ra t i o n s ,  t e x t e s .
D o c u m e n t  n o n  c o n t ra c t u e l  r é s er v é  à  u s a g e  p r o f e s s i o n n e l .

R e p r o d u c t i o n  i m p r i m é e  o u  n u m é r i q u e  i n t erd i t e  s a n s  a u t o r i s a t i o n  d e  l ’ a u t e u r .
C r é d i t s  p h o t o s  :  C h r i s t o p h er  H é r y ,  Fo t o l i a .  C o n c e p t i o n  :  

8 ,  r u e  R o y a l e  -  7 5 0 0 8  P a r i s

0 1  5 3  4 5  8 2  5 5

w w w . g r o u p e c i r . c o m

>  A u d re y  A k a>  A u d re y  A k a
0 7  7 1  5 8  6 7  1 1 

a u d re y . a k a @ g r o u p e c i r . c o m

>  K a re n  B o t b o l>  K a re n  B o t b o l
0 6  4 2  3 6  9 4  5 4 

k a re n . b o t b o l @ g r o u p e c i r . c o m

>  T h i er r y  D e l g a d o>  T h i er r y  D e l g a d o
0 7  5 0  0 4  8 6  6 7 

t h i er r y . d e l g a d o @ g r o u p e c i r . c o m

>  B e t t y  D e s g r é>  B e t t y  D e s g r é
0 7  8 4  9 6  6 6  4 5 

b e t t y . d e s g re @ g r o u p e c i r . c o m

>  S t é p h a n i e  E l  Y o u f i>  S t é p h a n i e  E l  Y o u f i
0 7  5 0  0 4  8 3  6 0 

s t e p h a n i e . e l y o u f i @ g r o u p e c i r . c o m

>  F l o re n c e  Fo rg e a rd>  F l o re n c e  Fo rg e a rd
0 6  0 9  4 6  0 5  1 2 

f l o re n c e . f o rg e a rd @ g r o u p e c i r . c o m

>  N i c o l a s  H a d d a d>  N i c o l a s  H a d d a d
0 6  2 0  1 4  0 6  7 8 

n i c o l a s . h a d d a d @ g r o u p e c i r . c o m

>  P i er re  M e u rg e y>  P i er re  M e u rg e y
0 6  1 5  2 8  8 0  4 5 

p i er re . m e u rg e y @ g r o u p e c i r . c o m

>  C é l i a  R o u s s e l>  C é l i a  R o u s s e l
0 7  7 1  5 8  6 4  5 0 

c e l i a . r o u s s e l @ g r o u p e c i r . c o m

>  A l e x a n d re  Va l e i x>  A l e x a n d re  Va l e i x
0 6  2 9  6 2  3 6  1 7 

a l e x a n d re . v a l e i x @ g r o u p e c i r . c o m

>  E v e  X a é - B l a n c h e t>  E v e  X a é - B l a n c h e t
0 7  7 1  0 7  7 9  7 7  

e v e . x a e b l a n c h e t @ g r o u p e c i r . c o m

>  E r w a n  B e l l e g o>  E r w a n  B e l l e g o
0 6  1 7  3 8  5 4  7 6 

er w a n . b e l l e g o @ g r o u p e c i r . c o m

>  Fr é d é r i c  K o u b i>  Fr é d é r i c  K o u b i
0 6  1 2  5 2  6 5  5 7 

f re d er i c . k o u b i @ g r o u p e c i r . c o m




